


4. Обязанности и права «Управляющейорганизации»

4.1. «Управляющая организация»обязана:
4.1.1. Вьшолнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, по надлежащему

содержанию и ремонту общего имущества в «Многоквартирном доме» самостоятельно, либо привлекать к
выполнению работ И оказаьппо услуг подрядные организашаи, тлеющие шщензии на право осуществления
соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицешироващпо).

4.1,2‚ Обеспечивать постоянную готовность являющихся общим имуществом «Собственнтшов» инженерных
систем в «Многоквартирном доме». _

4,1,3. Представлять интересы «Собственников» в отношениях с третьими лицами по всем вопросам управления
многоквартирным домом, в том числе по закщоченщо договоров, направленных на достижение результатов в

соответствии с п.2.1.
4.1_4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое

инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-
финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением «Договора», а также иную документацию, в том
числе протоколы общего собрания «Собственников» помещений «Многоквартирного дома».

4.1.5. Предоставлять «Собственьшкам» и «Пользователям помещеншй» информацию и отчетность,
определенную в соответствии со «Стандартом раскрытия информации ортанизацишии, осуществляющшии
деятельность в сфере управления многоквартирными домами», утвержденными постановлением Правительства РФ
№ 731 от 23.09.2010г.

4.1.6. Предоставлять уполномоченным представителям «ТСЖ» информацию о поступлении, расходовании и
остатке денежных средств на лицевом счете дома. ‘

4.1.7‚ Работы, проводшиьте по содержанию И ремонту общего имущества в «Многоквартирном доме» оформлять
актами выполненных работ. Акты составлять в 2-х экземплярах: первый экземпляр передается председателю
Правления «ТСЖ», второй - «Управляющейорганизации».

4,1.8‚ Ежемесячно направлять уполномоченному представителю «Собственников», акты выполненных работ. В
течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения акта выполненных работ уполномоченный представитель
«Собственников» обязан подписать его или направить в «Управляющую ортат-шзацию» мотивированный отказ от
приемки работ

4.1.8.1. По истечении указанного в п. 4.1.8 срока, в случае если мотивироватпщй отказ «Управляющей
организацией» не получен, акт выполненныхработ считается принятым в редакции «Управляющей организацтпит».

41.9. В течение трех рабочих дней со дня прекращения договора управления многоквартирным домом передать
техническую документацию на многоквартирный дом и щчые связанные с управлением такши домом документы,
ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме,
электронные коды доступа к оборудованию,входящему в состав общего шдущества собственнтшовпомещений в
многоквартирном доме, и иные технические средства и оборудование, необходшлыедля эксплуатации
многоквартирного дома и управления им, вновь выбранной управляющей организации, товаршцеству собственников
жилья либо жилищному ШШжилищно-строительному кооперативу либо штому специштизированному
потребительскому кооперативу, а в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в
таком доме одному из данных собственнтпшв, указанному в решении общего собрания данных собственников о

выборе способа управления таким домом, или, если датпчый собственнтшне указан, любому собственнику помещения
в таком доме. .

4.1.10, Уведомлять уполномоченного представителя «Собственников» об обследованиях «Многоквартирного
дома».

4.1.11, Выполнять другие обязанности, предусмотренные жилищным законодательством РФ.
4.2. «Управляющая организация»имеет право:
4.2.1. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с «Собственитпюв»

задолженность за жилое помещение
4.2.2. В период действия «Договора» самостоятельно определять очередность и сроки выполнения работ и

оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества «Собстветнппсов» в зависимости от фактического
технического состояния общего шиущества, объема поступивших средств «Собственников» и ее производственных
возможностей, в том числе при невозможности исполнения обязательства - перенести исполнение данного
обязательства на более поздтшй срок

42.3. Организовывать проверку достоверности передаваемых «Собственником» сведений о показаниях
приборов учета и передавать полученную информацию в соответствующие ресурсоснабжающие организации
Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

4.2.4. Проверять соблюдение «Собственником» требований, установленных настоящим Договором.
4.2.5. Требовать допуска в заранее согласованное с «Собстветппжом» время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, в

заъншаемое «Собственником» жилое или нежилое помещение представителей «Управляющей организации» (в том
числе работьпаков авартпйных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного
оборудования, для выполнения необходимьп; ремонтных работ и проверки устранения недостатков предоставления
коммунальных услуг - по мере необходимости, а для ликвидации аварий — в любое время.

42.6. Для обязательного размещения информации, предусмотренной действующим законодательством, и иных
сведений «Управляющая организация» имеет право использовать общее имущество «Собственников» для размещенная
досок объявлений на возмездной основе.

4.2.7. Использовать общее имущество для размещетшя рекламного оборудования, оборудования
телекошиунщационных компан-тий.



4.2.8. Направлять уполномоченному представителю «Собственнтшов» для рассмотрения на общем собрании
«Собствевшшов» предложенияо размере платы за содержание жилого помещения и отчет об исполнении/т «Договора»
за 12 месяцев по форме в соответствии с Приложением 4 к «Договору».

4.2.9. Осуществлять иные права, предусмотренные жилищньпязаконодательством Российской Федерации

5. Обязанностии права «ТСЖ» и «Собственников»

5.1. «Собственники» обязаны:
5 .1.1‹ Поддерживать принадлежащие «Собственнтжам» помещения в надлежащем техническом и санитарном

состоянии, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других
«Собствентпишов», технические, ттротивопожарные и сатштарньте правила содержащая дома, а таюке Правила содержания
общего имуществаСобственников в многоквартирном доме.

5.12. В установленные законодательством сроки устранять вред, причинетптый по своей вине имуществу
«Собственников » и «Пользователей помещений», либо общемуимуществув многоквартирном доме.

5.1.3. Своевременно вносить плату за содержание жилогопомещения.
5 . 1 „4. В случае если помещения оборудованы приборамиучетапотребления холоднойи горячейводы:
5.1‚4.1. Обеспечить предоставление «Управляющейортанизашш»и/или ресурсоснабжающейортатшзащш (далее —

РСО) достоверныхпоказаний приборов учетапоставляемыхкоммунальньпт услуг;
5.1.4.2. Обеспечивать доступ к приборам учета работникам «Управляющей ортанизацтш», обслуживающих

подрядныхорганизаций и/или РСО для опломбироват-Щяи снятияпервичныхпоказати/1171 и далее для периодическихпроверок
на соответствие записейв платежном документе фактическимпоказати/ВШ;

5.1.4.3. Нестиответственность за сохранность приборовучета, пломби достоверность снятия показанрпй;
5 .1.4.4. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверкуи заменуприборов учета;
5. . ‚ При выходе из строя прибораучетанемедленно сообщить об этом «Управляющей организашш»и/илиРСО и

сделать отметку в платежном документе.
5 ‚1 ‚5 . При возтпишновентишаварийптьшситуацийв «Многоквартирномдоме» и на придомовойтерриториинемедленно

сообщать о них в соответствующую аварийную службуи «Управляющуюорганизатшю».
5.1.6. Представлять «Управляющей организашти» информацию:
- об изменении числапроживающих в течение 2-х дней, в том числе временно проживающихв жилыхпомещениях

лтщ, вселившихся в жилые помещения в качестве временно проживаюппи траждан на срок более 10 дней. Если жилым
помещением, не оборудоватптым индивитшальньш и (ШШ) общим (квартирный) приборомучета горячей воды, холодной
воды, и электрическойэнергшт, пользуются временно проживающиепотребитетш, то размерштаты за соответствующий вид
коммунальной услуги, предоставленной в таком жилом помещении, рассчитывается исходя из числа постоянно
проживающих и временно проживающих в жилом помещении потребителей. При этом в целях расчета платы за
соответствующийвид коммунальной услуги потребитель считаетсявременно протжпшпи в полном помещении, если он
фактическипроживает в этом жилом помещенииболее 5 дней подряд. При выявлении«Управляющейортатшзатшей» и/или
РСО факта проживанияв квартире «Собствеъшика» шщ, не зарегистрированньшв установленномпорядке, и невнесенияза
них щтатьт по «Договору», «Управляющая организащая» и/или РСО после соответствующей проверки, составления акта,
имеет право начистить оплату коммунальньпт услуг по нормативу потребления исходя из фактического количества
проживаюпиш;

—о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае времеъшого отсутствия
«Собствсннтшов» и «Пользователей помещетп/тіи‘т» на случай проведенияаваршйных работ;

-о предстоящемпереустройстве или перепланировкепомещений.
5.1.7. Обеспечивать доступ в помещения работникам «Управляющей оргаьшзацша» и подрядных оргат-питзашай с

предъявлением документа, удостовершощего личность, для плановых осмотров основных конструктивньот элементов
многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для вьптолнетп/тя необходимы;ремонтныхи аварийньш работ.

5.1,8. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленнымдействуюпипи
законодательствомпорядком.

5‚1.9.Не производить без письметщою разрешения«Управляющейорганизаш/пох
5.1.9.1. Установку, подключение и использоватше электробытовьтх приборов и машин с мощностью, превышающей

технологические возможности внутридомовой электрическойсети, либо не предназначенныхдля использованияв домашних
условиях, а также дополнительньот секций приборов отопления, регулирующихустройств и запорнойарматуры;

5.1,92. Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы
очисткиводы, не имеющихтехнического паспорта и не отвечающихтребованиям безопасности эксплуатанта;

5 .1‚9.З‚ Изменение существующей схемы учета потреблениякоммунальныхресурсов (холодной или горячей воды,
тепловойи электрическойэнергии, таза); ‘

5.1.9.4. Использование теплоносителя в системах отопленияне по прямомуназначению (не производить слив воды
из системы и приборов отопления);

5.1.95. Действий, связанных с оттопочением «Многоквартирното дома» от подачиэлектроэнергии, водыи тетша;
5.1.9.6. Своевременно представлять «Управляющей оргаъпазашш» документы, подтверждающие право

проживающихна получение льгот, проведению перерасчетаза предоставлетпчьтеуслуги и др
5.1.10. Беспрепятствеъшо допускать представителей«Управляющейорганизации» для выполненияработ и услуг,

устранеьшя аварий, осмотра инженерного оборудоваьшя, приборовучетаи контроля.
5.1.11. Обеспечить свободный доступ сотрудников «Управляющей организаци/ти» и подрядных организаций к

кошлунтишашитям и сантехническому оборудованию, не загромождаяих.
5.1.12. Своевременно сообщать «Управляющей ортанизашш» о выявленных неисправностях, ттрепятствуюппш

оказанию «Собственшжу»услуг в рамках«Договора».









81 1. Об изменентш сведений, указанных в разделе 9 «Договора», «Собствеъптик» уведомляется путем
размещения информагшина сайте «Управляющей организации» и (или) через платежный документ.

8.12..Неотъемлемымичастями настоящего договора являются: '

Приложение № 1 Состав общего имуществамногоквартирного дома
Приложение № 2 Перечень предоставляет/шок коммунальных услуг
Приложение № 3 Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имуЩества в многоквартирном доме
Приложение № 4 Форма отчета о выполненных работах по текущему ремонту и содержанию общедомсвого
шлущесгва
Приложеъше№ 5 Структура и размер платы за содержание жилого помещения
Приложение № 6 Протокол собраниячленов правления ТСЖ «Многоквартирного дома»№5'по ул. Ф.Смирнова, д.1
от «і» ИмгьдУг-„О 2019 г.

9. Информация об «Управляющей организации»
Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «СтройМАКС»
Юридический адрес: 300000,г Тула, ул. Фрунзе, д.3 оф. 402
Фактический адрес: 300000, г. Тула, ул. Тургеневская , д. 47а, офис 415
Электронный адрес: іпГо@п1‹5тгоутпах.ш
ОГРН: 1057101169421,ИНН: 7107090264
Режим работы: 8-00 до 17-00, тел / факс (4872) 70—20—29

Адреса сайтов: №.и1‹$1:гоушах.ш

10. Подписи сторон

УПРАВЛЯЮЩАЯЧОРГАНИЗАЦИЯ ТСЖ
Това ищество собственников жилья& не

‘.
`
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ПрилоЖение № 1

к договору управления
Кдіёё‘ё/ёот «1» октября 2019 г.

Состав общего имуществасобственниковпомещений в многоквартирном
доме № 1 по ул. Ф.Смирнова‚г. Тулы на 2019 год.

Общиехарактеристики
1. Год построіши: 795?
2. Этажность:
3. Количество подъездов: 4/

Перечень общего имущества
Огшсаниеэлементов Техническое состояние

№ Наименование общегоШущества
(материи, конструкция элементов общего
или система, отделка и ‚ имущества

прочее) многоквартирного дома
1 Фундамент /!л# гимьо’ */ ‚д;/мг%; «ег/=;же»
2 Кровля д,… то и ‚ ; ‚(Ла/4! “,‚урйдг62 ‚иса„‹ к» (
3 Ограждающие несущие конструкции

' Ш ”

многоквартирного дома:
стены Яша/глэм %%д/‚дймм/„ьщ
перекрытия ’Ий е_ а}?при/Щ@ ;4 Ограждающие ненесущие конструкции мест
общего пользования многоквартирного дома

5 Механическое, электрическое, санитарно—
техническое и иное оборудование: _ {,
система отоплеъшя гиг- ””” “'”/“;(
система Холодного водоснабжения 522232”? „’,’/„ \,; {№98 Ёе@@7//(((<а/.
система водоотведения жд,/›дд:файл““
электрические сети (‚‹/(„,и …„;и/„шут
газовые сети
система горячего водоснабжения Йдум@ЖЁДЮЁ/{э

лифты ”
мусоропроводы ‘]

6 Площадь земельного участка, м2 {4709 хай/‚дд
7 Уборочная площадь придомовой территории, м2

из шах с асфальтовым покоьиием, м2

Грант/щами эксплуатациотшойответственности «Управляющей организации» являются:

- для трубопроводов холодного и горячего водоснабжения: наружная плоскость стены здания до первого
откшочающего устройства в квартире;

- дЛЯ ТрубопроводовОТОПЛСЪШЯ:наружная ПЛОСКОСТЬ СТЭНЫ ЗДаНИЯ до Проходнойрадиаторной пробки;

- для сетей канализации (водоотведения): наружная плоскость стены здания до плоскости раструба тройника в
квартире;

- для газовых сетей: наружная плоскость стены здания до первого разьемного соедуп-тения на газопроводе в

квартирах;

— для электрических сетей: вводные наконечники питающих кабелей в ВРУ жилого дома или вводных
изоляторов (траверс) на зданиях, питающихся от возщтшшх электрических сетей до автоматического
выключателя на квартиру.



Приложение№ 2
_к договору управления

№ діёгёё’от «1» окгября 2019 1".

Переченькоммунальных услуг

«Собственники» получают полный перечень ковпиунштьных услуг‚ предусмотренных конструктивными
особенностями «Многоквартирного дома» и действующим законодательством РФ‚ путем заключения от своего имени
соответствующего прямого договора на оказание услуг по обращению \: твердыми коммунальными отходами с
региональным оператором по обращению с твердыми коъшунальнъши отходами, & также прямьж договоров холодного
и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжеъшя, отопления с соответствующшии
ресурсоснабжаюпшми организацишии.



„

Отчёт о выполненных работах
по текущему ремонту и содержанию общедомового имущества

ЗЭ Период с ПО

Остатокна лицевом счёте дома на 01.01.20__г.,
РУб

Начислено за содержание и ремонт
собственникам и нанимателям помещений. рУб

Поступило за содержание и ремонт от
собственникови нанимателей помещений, руб
Начислено за использованияобщедомового
имущества, руб
Поступило за использованияобщедомового
имущества, руб

Израсходовано за содержание и ремонт общего
имущества, итого руб.

В ТОМ ЧИСЛЭ По видам РЭБОТ.’

Приложение№4
к договору управления

№ ЯойЁот «1» октября 2019 г.

ФЕКТИЧБСКОЕ ВЫПОПНЭНИЭ

Виды работ

Подробное
описание объекта

(№ этажа,
подъезда,

квартиры, и т. д.) Объем Ед.изм.

Цена за
ед. изм.
руб

Стоимость,
руб.

Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, перекрытий и
покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок,

внутренней ОТдеПКИ, ПОПОВ) МНОГОКБЗРТИРНЫХ домов

Работы, необходимые для надлежащего
обеспечения, входящих в состав общего имущества в многокв
вентиляции и дымоудаления, систем отопления, водоснабженияи водоотведения,зпектрообрудования,

газового оборудования,лифтов и т.д.)

содержания оборудования и систем инженерно-технич
артирном доме (мусоропроводов,

ЕСКОГО
СИСТЕМ

Работы и услуги по содержанию иного об
пользования,дезинсекция, дератизация

щего ИМУЩЕСТЕБ В МН

технических помещений, работы
огоквартирном доме

по содержанию придомовой
территории, вывоз бытовых отходов, обеспечениетребованийпожарной безопасности, откачка ЖБО,

аварийноеобслуживание и т.д.)

(уборка мест общего

Услуги по управлению МКД

Остатокна лицевом счёте дома на 01.01.20_г.,
руб.

Общий долг по дому за ЖКУ на 01.01 .2О_г.
(начало периода), в т.ч.:

за содержание ЖИЛЬЯ

за коммунальныеУСЛУГИ

Общий долг по дому за ЖКУ на
01.01.20 г.,(конец периода)вт.ч.:



Приложение№ 5

кцоговору управления№Яіийо т« / » [?,/МЛ}! 20/44.
— 1/ _Ё_Структура и размер платы за содержаниежилого помещения

Структура размера
№ Наименованиякомплекса работ платы, руб/кв.м. в

месяц

1 Услуги, работы по управлению 3,92
2 Содержаниеобщего имущества 8,17
2.1 Обслуживаниевентканалов 0,03
2.2 Обслуживаниевнутридомового газовогооборудования 0,57
2.3 Уборка мест общего пользования,дератизация 0,90
2.4 Аварийно-диспетчерскоеобслуживание 0,70
2.5 Содержание лифтов 1,83
2.6 Содержание придомовой территории 2,65
2.7 Удалениемусора из мусороприёмныхкамер 1,49

3 Нормативы коммунальных ресурсов на 3 30
общедомовыенужды * ’

3.1 Холодное водоснабжение на ОДН 0,07
3.2 Потреблениегорячейводы на ОДН 0,28
3.3 Электроснабжениена ОДН 2,95

Текущий ремонт и содержание
4 конструктивных элементов И 4 22

инженерных коммуникаций общего ,

ИМУШВСТВЯ.В Т.Ч.:
Текущий ремонт конструктивныхэлементов и4.1 „ 2,87
инженерных коммуникации **
Содержание инженерных коммуникаций и

4.2 конструктивных элементов (гидравлическиеиспытания, 1,35
сезонные обходы и осмотры)

Итого за содержание жилого помещения 19,61

* В течение планируемого периода возможно изменение Тарифов на
коммунальные ресурсы и нормативов потреблениякоммунальных ресурсов,
СООТВЕТСТВВННОсумма расходов ПО П. 3 МОЖЕТМЕНЯТЬСЯ

** Распределениефинансированияна текущий ремонт инженерных
коммуникаций и конструктивныхэлементовопределяетсяв зависимостиот требований
«Собственников»и результатов осмотров


