


3.4. Все изменения в «Договор» и его приложения вносятся путем заключения «Сторонами» соответствующего
дополнительного соглашения, утвержденного общим собранием, и подписанного «Сторонами».

4. Обязанности и права «Управляющей организации»

4.1. «Управляющая организация»обязана:
4,1‚1. Выполнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, по надлежащему

содержанию и ремонту общего шиущества в «Многоквартирном доме» самостоятельно, либо привлекать к

выполнению работ и оказанию услуг подрядные организашш, тлеющие лицензии на право осуществления
соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию).

4.1.2. В случаях отсутствия у «Собственников» прямых договоров холодного и горячего водоснабжения,

водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления, договора на оказание услуг по обращению с твердыми
коммунальными отходами с ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми
коммунальными отходами, предоставлять коммутталы-пяе услуги «Собственникам» в «Многоквартирном доме» и

пользующимся помещениями в этом доме лицам, обеспечить предоставление «Собствешшкам» и «Пользователям
помещений» коммунальных услуг в необходимых для них объемах и наштежащего качества, согласно Приложению
№ 2 к настоящему договору, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 Жилшпного Кодекса РФ, обеспечить

постоянную готовность являющихся общим имуществом «Собствет—пппюв»инженерных систем.
4.1.3. Представлять интересы «Собственников» в отношениях с третьими лицами по всем вопросам

управления многоквартирным домом, в том числе по заключению договоров‚ направленных на достижение

результатов в соответствии с п‚2. 1.
4.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое

инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-

финансовую докумеНТапшо и расчеты, связанные с исполнением «Договора», а также иную документацию, в том

числе когти протоколов общего собрания и копрщ индивидуальных решений (бюллетеней и реестров голосования)
«Собственников» помещении «Многоквартирного дома».

4.1.5. Предоставлять «Собствеъппшам» и «Пользователям помещений» информацию и отчетность,

определенную в соответствии со «Стандартом раскрытия информации организаштями, осушествляющтши
деятельность в сфере управления многоквартирными домами», утвержденшями постановлением Правительства РФ

№ 731 от 23.09.2010г.
4.1.6, Предоставлять уполномоченным представителям «Собственнтиша» помещения информацию о

поступлении, расходовании и остатке денежных средств на шшевом счете дома.
4.1.7. Работы и услуги, проводимые в «Многоквартирном доме» в соответствии с «Договором» оформлять

актами выполненных работ по форме, утвержденной действующим законодательством РФ.

4.1,8. Ежемесячно направлять уполномоченному представителю «Собственников», акты выполненных работ.
В течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения акта выполненных работ уполномоченный представитель
«Собственников» обязан подписать его или направить в «Управляющую организашпо» мотивированный отказ от

приемки работ,
4.1.8.1. По истечении указанного в п. 41.8 срока, в случае если мотивированный откиз «Управляющей

организацией» не получен, акт выполненныхработ считается принятым в редакции «Управляющей организации».
4.1.9. В течение трех рабочих дней со дня прекращения договора управления многоквартирным домом

передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управдением таким домом

документы, ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственнтпюв помещений в

многоквартирном доме, электронные коды доступа к оборудованию, входящему в состав общего имущества
собственников помеЩений в многоквартирном доме, и шчые технические средства и оборудование, необходимые для

эксплуатации многоквартирного дома и управления им, вновь выбранной управляющей организации, товариществу
собственников жилья либо жилищному или жилищно-строительному кооперативу либо иному сцепиализированному
потребительскому кооперативу, а в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещеьптй в

таком доме одному из данных собственников, уКазанному в решении общего собрания данных собственников о

выборе способа управления таким домом, или, если даш-ный собственник не указан, любому собственнику помещеъшя

в таком доме.
4.1.10. Уведомлять уполномоченного представителя «Собствент-пшов» об обследованиях «Многоквартирного

дома».
4.1.11. Выполнять другие обязанности, предусмотренные жшпщнъш законодательством РФ.

4.2. «Управляющая организация»имеет право:
4.2.1. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с «Собственников»

задолженность за жилое помещение и за коммунальные услуги, в случаях отсутствия у собственников прямых

договоров холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, ототшения,

договора на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами с ресурсоснабжающей организацией,

региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами.
4.2.2. В период действия «Договора» самостоятельно определять очередность и сроки выполнения работ и

оказания услуг по содержанию и ремонту обЩего имущества «Собстветппшов» в зависимости от фактического

технического состояния общего имущества, объема поступивших средств «Собственников» и ее производственных
возможностей, в том числе при невозможности исполнения обязательства - перенести исполнение данного
обязательства на более поздний срок.

4.2.3. В случае не предоставления «Собственншюм» путем внесения в платёжный документ показаний

приборов учета в помещениях, принадлежащих «Собственнику», производить начисления по оплате коммунальных

услуг с использованием утвержденных на территории г. Тулы нормативов ‹: последующим перерасчетом стоимости

услуг после предоставления «Собственником» сведений о показаниях приборов учета.





5.1.9.1. Установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин с мощностью,
превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для
использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и

запорной арМатуры;
5.1.9.2. Подключешаеи использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы

очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации;
5.1.9.3. Изменение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов (холодной или горячей

воды, тепловой и электрической энергии, газа);
5.1.9.4. Использование теплоносителя в системах отопления не по прямому назначет-ппо (не производить слив

вошы из системы и приборов отопления);
5.1.9.5. Действий, связант—плх с отключением «Многоквартирного дома» от подачи электроэнергии, воды и

тепла;
5.1.9.6. Своевременно представлять «Управляющей организации» документы, подтверждающие право

проживающих на получение льгот, проведению перерасчета за предоставленные услуги и др.
5.1.10. Беспрепятственно допускать представителей «Управляющей организации» для выполнения работ и

услуг‚ устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.
5.1.11. Обеспечить свободный доступ сотрудников «Управляющей организации» и подрядных организаций к

коммунгшациями сантехническомуоборудованию, не затромождая их.
5.1.12. Своевременно сообщать «Управляющей организации» о выявленных неисправностях, препятствующих

оказанию «Собственнику» услуг в рамках «Договора»,
5.1.13. При обнаружении неисправностей, повреждений коллективного (общедомового), итшивидуштьного,

общего (квартирного), комнатного прибора учета или распределителей, нарушения целостности их пломб немедленно
сообщать об этом в «Управляющуюорганизацию» и/или в РСО.

5.1.14. Своевременно вносить штату за жилое помещение и коммунальные услуги на основании

предоставленных путем разноски до почтовых ящиков платежных документов.
5.1.15. В случае отчуждения собствет-шости представить «Управляющей организации» и/тиши РСО акт снятия

показаний индивидуальных приборов учета (при их наличии).
5.1.16. Проводить общие собрашая «Собственников» по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к

компетенции общего собрания, и предоставлять в «Управляющую организацию» подлинники протоколов общих

собратшйи подлинъшки решений или реестров голосования «Собственников».
5.1.17. Решения об утверждении размера платы за содержание жилого помещения в «Многоквартирном доме»

принтшать с учетом предложений «Управляющей организатпш».
5.1.18. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской

Федерации.
5.2. «Собственники» имеют право:
5.2.1. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим

или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства;
5.2.2. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным

действующим эаконодательством порядком;
5.2.3. Участвовать, в лице своих уполномоченных представителей, в приемке предоставленных «Управляющей

оргатшзацией»услуг и работ, определенных в соответствии с «Договором»;
5.2.4. Запрашивать информатшю, обязательную «Управляющей организацией» к раскрытию, в соответствии со

«Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления
многоквартирными домами», утвержденным постановлением Правительства РФ от 23.09.2010№731.

5.2.5. Обратиться за установкой общедомовых приборов учета в организацию, которая в соответствии с

Федеральным законом "Об энергосбережеъпши о повышеншт энергетической эффективности и о внесении изменентипі

в отдельные законодательные акты Российской Федерации" не вправе отказать в установке прибора учета и обязана

предоставить рассрочку в оплате услуг по установке прибора учета.
5.2.6. Получать льготы по «Договору», предусмотренные законодательством РФ.
5. .7. Осуществлять ит-плеправа, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации/1.

6. Порядок расчетов по договору

6.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для «Собственников» включает в себя:
- плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению

многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за
коммунальные ресурсы, потребляемыепри использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме;

- плату за коммунальные услуги;
- взнос на капитальныйремонт.
6.2. Обязанность по внесению на расчетный счет «Управляющей организации» платы за содержание жилого

помещения и коммунштьные услуги возникает у «Собственников» с даты включения сведений о «Многоквартирном
доме» в реестр лицензшй Тульской области за «Управляющей организацией». При этом, в случае, предусмотренном п.1

ч.7 ст. 157.2 Жилшного Кодекса РФ, плата за коммунальные услуги, за услуги по обращеншо с твердыми
коммунальными отходами вносится РСО, региональному оператору по обращению с твердыми коммунальными
отходами с даты, обозначенной в протоколе общего собрания «Собственников». Уклонение «Собствент-лжа» от
подписания «Договора» не освобождает «Собствет-пнжа» от обязанности по внесетпаю шаты за содержание жилого
помещения и коммунальные услуги. Внесение платы за выполненные «Управляющей организацией» работы и

оказанные услуги отдельным «Собственншсам» (не связанные с платой за содержание жилого помещения)



осуществляется в порядке и в размере, установленном соглашением между «Собственшщом», заказавщим выполнение

соответствующих работ или оказаниеуслуг, и «Управляющей организацией».
6.3. Обязанность по внесению платы за содержание жилого помещения, коммунальные услуги возникает у

нанимателей и арендаторов жилых помещений, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с

договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования помещениями.

Если внесенная нанимателем (арендатором, пользователем) жилого или нвжилого помещения плата меньше, чем

размер платы, установленный «Договором» для «Собственников», «Собственник» переданного в пользование

помещеъшя обязан возместить «Управляющей оргаъпазашиги» по её требованию недополучег-шые доходы. Порядок

возмещения наймодателем разницы между платой, внесенной «Управляющей оргашазатши» нашамателем,

пользующимся жилым помещением по договору социального найма, и размером платы, установленным «Договором»,

устанавливается дополнительным соглашением между «Собственником» и «Управляющей организацией».
6.4. В случае возникновения необходимости проведения непредусмотренных «Договором» работ и услуг по

содержанию и текущему ремонту общего имущества «Собствеьтники» на общем собраьщи определяют необходщлый

объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают эту стоимость

дополнительно. Размер платежа для «Собственника» рассчитывается пропорционально доли собственности в общем

имуществе «Многоквартирного дома».
6.5. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, поЛУЧаемые «СобственНИками» по

договорам, заключенным непосредственно с соответствующшяи организациями, вносится «Собственниками» в такие

организации в порядке, установленномдоговорами с этими организациями.
6.6. Плата за содержание жилого помещения.
6.6.1. Размер платы за содержание жилого помещения в «Многоквартирном доме» определяется с учетом

предложений «Управляющей организации» и устанавливается на срок не менее чем один год. Размер платы за

содержание жилого помещения в «Многоквартирном доме» с «1» января 2019 г. составляет 18 00 руб. за 1м2 общей

площади помещения в месяц (в соответствии с Приложением № 5). Без решения общего собрания «Собствентшков»

размер платы за содержанием жилого помещения может быть изменен в одностороннем порядке, в случае, если это

предусмотрено действующим законодательством, в иных случаях размер платы за содержание жилого помещения

утверждается решением общего собрания «Собственнржов» в размере и структуре, гшсьменно предложенных
инициатору общего собраьшя «Собственников» «Управляющей организацией».

6.6.2. «Собственник» несет бремя расходов на содержание принадлежащего ему помещение, а также общего

имущества в «Многоквартирном доме» соразмерно своей доле в праве общей собственности на это щяущество путем

внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт. Неиспользоваъшепомещений не

являотся основанием для невнесения платы за услуги и работы по «Договору».
6.6.3. «Собственники» оплачивают «Управляющей оргаъшзашаи» услуги и работы, перечень которых

устанавливается Приложением№ 3 к «Договору».
6.6.4. «Управляющая организация» вправе выносить на рассмотрение общего собрания «Собственников» в

«Многоквартирном доме» вопросы о проведенша капитального ремонта. общего имущества с указанием порядкв

выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия общупи собранием «Собственников» решеъщя о

проведении ремонта и утверждении предложенной «Управляющей организацией» проектно-сметной доКУМенташш,

«Управляющая организация» пришшает на себя обязательства в предложенные «Собственникам» сроки и за

предложенную цену выполнить указанные работы. В случае если общим собранием «Собственников» в

«Многоквартирном доме» предложение «Управляющей организашш» будет отклонено, «Управляющая организация»

не считается связанной обязательствами по выполнению работ по капитальному ремонту общего имущества на

отличных, от предложенных ею условиях.
6.6.5. Порядок снижения размера платы за жилое помещение в случае неисполнения либо ненадлежащего

исполнения «Управляющей организацией» своих обязательств по «Договору», определяется согласно действующему

законодательству.
6.7. Плата за коммунальныеуслуги.
6.7.1. Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии общедомовых и индивидуальных (поквартирных)

приборов учета определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в соответствии с

действуюшшзаконодательством.
6.7.2. При расчете размера платы за коммунальные услуги, применяется «Правила предоставления

коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов»,

утвержденные Постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011 года№354.
6.7.3. Размер платы за коммунальные услуги, предусмотрел—шью«Договором», рассчитывается по тарифам,

установленным органами, осуществляющими государственное регугшрование тарифов на территории Тульской

области, а также решениями и постановлениями органов местного самоуправления города Тулы, принятыми ими в

пределах своей компетеъщии.
6.7 ‚4. Изменение размера платы за коммунальные услуги, в случае их оказания с ненадлежащим качеством и

(или) с перерывами, превышающими установлеъптую продолжительность, определяется в порядке, установленном
«Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных

домах и жилых домов», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 года №354. В случае

нарушения пунктов 5.1.6, 5.1.9.6 настоящего договора, Собственники не вправе требовать произведения перерасчета
оплаты за коммунальные услуги.

6.8.Порядок внесения платы за содержание жилого помещения,коммунальныеуслуги.
6.8.1 В случаях отсутствия у «Собственников» прямых договоров холодного и горячего водоснабжения,

водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления, договора на оказание услуг по обращеъпаю с твердыми

коммунальными отходами с ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми

коммунальными отходами, плату за жилое помещение, коммунальные услуги «Собственники» и «Пользователи

помещений» вносят на расчетный счет «Управляющей организации», указанный в платежных документах,







Приложение № 1

к договору управления
№ 93-упр/2018 от «20» декабря 2018 г.

Состав общего имущества собственниковпомещений в многоквартирном
доме № 21 по ул. Революции, г. Тулы на 2018 год.

Общиехарактеристики
1. Год постройки: 2013
24 Этажность: 5
3. Количество подъездов: 2

Перечень общего имущества
Описание элементов

(материал, конструкция
Техническое состояние
элементов общего

из них с асфальтовым покрытием, м2

№ Наименование общего шиущества или система, отделка и имущества
прочее) многоквартирного дома

1 Фундамент иной
2 Кровля Мягкая (наплавляемая)

крыша
3 Ограждающие несущие конструкции Каменные, кирпичные

многоквартирного дома: Перекрытия
стены Железнобетонные
перекрытия

4 Ограждающие ненесущие конструкции мест Панельные
общего пользования многоквартирногодома

5 Механическое, электрическое, сат-штарно— Квартирное отопление
техническое и иное оборудование: (квартирный котел)
система отопления ХВС Центральное
система холодного водоснабжения Центральное
система водоотведения Центральное
электрические сети Квартирное
газовые сети (квартирный котел)
СИСТСМЗ горячего водоснабжения

6 Площадь земельного участка, м2 1 698.00
7 Уборочная площадь ПРиломовойтерритории, м2 1 698.00

Границами эксплуатационной ОТВЕТСТВЕННОСТИ «Управляющей организации» ЯВЛШОТСЯЦ

- ДЛЯ трубопроводов ХОЛОДНОГО И Горячего водоснабжех-шя: наружная ПЛОСКОСТЬ стены ЗдЩ-ШЯ ДО первого
ОТЮПОЧШОЩСГО устройства В квартире;

— для трубопроводов отопления: наружная плоскость стены здания до проходной радиаторной пробки;

- для сетей канализации (водоотведения): наружная плоскость стены здания до плоскости раструба тройника в

квартире;

— для газовых сетей: наружная плоскость стены здания до первого разъемного соединения на газопроводе в

квартирах;

- для электрических сетей: вводные наконечники шпатощти кабелей в ВРУ жилого дома или вводных
изоляторов (траверс) на зданиях, питающихся от воздушных электрических сетей до автоматического
выключателя на квартиру. —



Приложение № 2
к договору управления

№ 93—упр/2018 от «20» декабря 2018 г.

Перечень коммунальных услуг‚
предоставляемых«Упраляющейорганизацией»«Собственникам»в «Многоквартирномдоме»,
в случаях отсутствия у «Собственников»прямых договоров холодного и горячего водоснабжения,

водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления,договорана оказание услуг по обращению с

твердыми коммунальнымиотходами с ресурсоснабжаюшей организацией,региональнымоператоромпо
обращению с твердыми коммунальными отходами

1. Холодное водоснабжение
2. Канализация
3 . Электроснабжение
4. Обращение с твердыми коммунальными отходами
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Приложение№ 5

к договору управления № от « »

Структура и размер платы за содержаниежилого помещения
Структура размера

№ Наименованиякомплекса работ платы, руб/кв.м. в
месяц

1 Услуги, работы по Управлению 7,05
2 Содержаниеобщего имущества 9,05
2.1 Обслуживаниевентканалов 0,06
2.2 Обслуживание внутридомового газовогооборудования 0,29
2.3 Уборка мест общего пользования,дератизация 1,80
2.4 Аварийно-диспетчерскоеобслуживание 0,70
2.5 Содержание придомовой территории 4,48
2.6 Окос газонов 1,72

3
НОРМЗТИВЬ] КОММУНЗЛЬНЬПХресурсов на О 41
общедомовыенужды * ’

3.1 Холодное водоснабжение на ОДН 0,05
3.2 ЭЛектроснабжение на ОДН 0,36

Текущий ремонт и содержание

4 конструктивных ЭЛеМЕНТОВ И
1 49

инженерных коммуникаций общего ’

ИМУШССТВЗ. В Т.Ч.:
Итого за содержание жилого помещения 18,00

* В течение планируемого периода возможно изменение тарифов на
коммунальные ресурсы И НОРМЗТИВОВ потребленияКОММУНЯЛЬНЬПХресурсов,
соответственновозможно перераспределение средств по п.п. 2.1, 3, 4.1 в рамках тарифа

** Распределение финансированияна текущий ремонт инженерных
коммуникаций и конструъггивных элементовопределяетсяв зависимостиот требований
«Собственников»и результатовосмотров

20_г.



Отчёт о выполненных работах

Приложшие№4
к договору управления

№ 93-упр/2018 от «20» декабря 2018 г.

ПО текущему РЕМОНТУ И содержанию общедомового ИМУЩБСТБЭ

38 ПЕРИОД С

Остаток на лицевом счёте дома на 01.01.20_г..
РУб

Начислено за содержание и ремонт
собственникам и нанимателям помещений, руб

ПОСТУПИЛО За содержание И ремонтОТ
собственникови нанимателей помещений, руб
НЗЧИСПЕНОза ИСПОЛЬЗОБЗНИЯ общедомового
имущества, руб
ПОСГУПИЛО за ИСПОЛЬЗОВЗНИЯ общедомового
имущества, руб

Израсходовано за содержание и ремонтобщего
имущества, итого руб.

в том числе по видам работ:

___—ПО—

ФЕКТИЧЭСКОЕ выполнение

Виды работ

Подробное
описание объекта

(№ этажа,
подъезда.

квартиры, и т. д‘) Объем

Цена за
ед. изм.
руб.

Стоимость,
Ед.изм, руб.

Работы, необходимыедля надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, перекрытий и
покрытий, балок. ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок,

внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

Работы, необходимые для надлежащего

ГЗЗОБОГО оборудования,лифтов и т.д.)

содержания оборудования и систем инженерно—технического
обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме (мусоропроводов,
вентиляции и дымоудаления,систем отопления, водоснабженияи водоотведения,ап'ектрообрУдования,

СИСТЕМ

Работы И УСЛУГИ ПО содержанию ИНОГО общего ИМУЩЕСТВЗ В МН

пользования,дезинсекция, дератизация технических помещений, работы
территории, вывоз бытовых отходов, обеспечениетребованийпожарной безопасности, откачка ЖБО,

авари йное обслуживание и т.д.)

огоквартирном доме (уборка мест общего
по содержанию придомовой

Услуги по управлению МКД

Остаток на лицевом счёте дома на 01 .01 .20_г.,
руб.


